UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH NINH BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1347 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 03 thdang 4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc cho Cong ty co phin tu vin diu tw xiy dung Quéc té A Chau thué dit
deé thuc hién Dy an dau tw xay dung ha tang ky thuiat Cum cong nghi¢p Xuan
Tién 2 trén dia ban x4 Xuin Truong, tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, b6 sung mét sé diéu
cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHI15, Ludt kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QHIS, Ludt cdc t6 chice tin dung so
32/2024/QH15;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 15 ludt trong linh vuc nong
nghiép va méi truong sé 146/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét so 202/2025/QH15 ngay 12 thing 06 nam 2025 ciia
Quoc hdi vé viéc sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thing 12 nam 2025 ciia
Quoc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, viedng mdc trong
to chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phi: sé 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024
quy dinh vé boi thuong, hé tro va tdi dinh cw khi nha nuée thu héi dat;
56 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia
Ludt Pat dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham
quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viec
dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngdy 15/8/2025 vé viéc sira doi, bo sung mot sé diéu
ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Nghi quyét so
254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh mét so co ché, chinh sach thdo gé kho
khan, viedng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai; s6 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 ngay
11 thang 12 ndm 2025 cia Quoc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo go
khé khén, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Dat dai vé tién sik dung dat, tién
thué dat.

Can cir cac Nghi quyét cia Hoi dong nhdn dan tinh Nam Binh: sé
12/NQ-HPND ngay 14/3/2025 vé viéc chdp thudn bé sung, diéu chinh danh muc
cac céng trinh, dw an phdi thu héi ddat trén dia ban tinh Nam Pinh; s6 13/NQ-
HDND ngay 14/3/2025 vé viéc chdp thudn bé sung danh muc cong trinh, di dn
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chuyén muc dich sir dung ddt trong liia sang muc dich khdc nam 2025 trén dia ban
tinh Nam Dinh,

Can cir cic Quyét dinh cia UBND tinh Nam Binh: sé6 805/0P-UBND
ngay 28/3/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung ddt dén nam
2030 huyén Xudn Truong, tinh Nam Dinh; sé 1036/0D-UBND ngay 18/4/2025 vé
viéc huy bo danh muc cong trinh, dy an da dwoc UBND tinh phé duyét ké hoach
st dung ddt va phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 cia huyén Xudn
Truong; s6 2042/0P-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc chdp thudn chi trwong dau
tw dong thoi chap thudn nha dau tw Cong ty c6 phan tw van dau tw xdy dung Quoc
té A Chdu;

Can cit Quyét dinh sé 1100/0D-UBND ngay 21/10/2025 ciia UBND tinh
Ninh Binh vé viéc phé duyét két qud tham dinh bdo cdo danh gid tic dong moi
trwong dir dn “Pau tw Xdy dung ha tang ky thudt Cum cong nghiép Xudn Tién 2”
ciia Cong ty Co phan tw vin dau tw xdy dung Quéc té A Chiu;

Can civ Quyét dinh sé 162/0D-UBND ngay 19/01/2026 ciia UBND tinh
Ninh Binh vé viéc phdn bé chi tiéu sir dung dat dén ndam 2030 cho cdp xa sau sdp
xép trén dia ban tinh Ninh Binh;

Can cir Quyét dinh sé 4379/Q0D-UBND ngay 26/6/2025 cua Uy ban nhin
dan huyén Xudn Truong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cum
cong nghiép Xudn Tién 2, huyén Xudn Truwong, tinh Nam Dinh.

Can cir Vin ban sé 483/UBND-VPS5 ngay 14/4/2025 ciia UBND tinh Nam
Dinh (cii) vé viéc dau néi dw én cum cong nghiép Xudn Tién 2 vao PT.489C tai
Km2+779 (T);

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To' trinh sé 273/TTr-
SNNMT ngay 30/3/2026 va hé so kém theo.

QUYET PINH:

Piéu 1. Giao 572.236,4 m? dat tai xa Xuan Trudng, tinh Ninh Binh (gom:
500.850,9 m? dat cua cac ho gia dinh, ca nhan; 597.6 m? dat do Truyén tai dién
Ninh Binh quan 1y, st dung va 70.787,9 m2 dat do UBND x& Xuan Truong quan 1y
da duoc thu hoi dat va thuc hién xong cong tac bdi thudng, hd trg GPMB) dé sir
dung vao muc dich sau:

1. Cho Cong ty c6 phan tu van dau tu xay dung Qudc té A Chau (dja chi: S&
152, duwong Vi Xuyén, Phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh) thué 522.632,8 m? dé
thuc hién dy 4n dau tu Xay dung ha tﬁng ky thuat Cum cong nghiép Xuan Tién 2
theo Quyét dinh chu trwong dau tu va quy hoach chi tiét 1/500 da dugc cap co
tham quyén phé duyét (Ddi vai dién tich 10.333,9 m? dat thudc hanh lang bao vé
an toan duong day din dién 220kV nam trong du 4n chiém dung, yéu cau Cong ty
¢ phan tu van dau tu xay dung Qudc té A Chau khi trién khai thyc hién du 4n
phai chap hanh theo diing quy dinh ctia Luat Dién luc).

- Muc dich sir dung dat: Pau tu xay dung ha tang ki thuat Cum cong nghiép.
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- Hinh thirc sir dung dat: Cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué.

- Thoi han str dung dat: 50 nam, ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

- Phuong thitc cho thué dat: Cho thué dat khong thong qua dau gia quyén sir
dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu dé thuc hién du an c6 st dung dat
d3 dugc chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu tai Quyét
dinh s6 2042/QD-UBND ngay 26/6/2025 ctia UBND tinh Nam Dinh.

- Dién tich, co cdu sir dung dat theo quy hoach Cum cong nghiép:

+ Pat cong trinh san Xuét cong nghiép, kho tang: 300.436,3 m?;

+ Pat cong trinh, dich vu: 61.680,2 m?;

+ Pat ciy xanh: 53.003,6 m2;

+ Mat nudc: 3.020,6 m?;

+ Pat dudng giao thong: 92.073,8 m?;

+ Bai dd xe: 2.970,0 m%;

+ Pat cong trinh ha ting k¥ thuat khac: 9.448,3 m?2.

Vi tri, ranh gi¢i khu dat thué duge xac dinh theo trich do dia chinh khu dat
du 4n dau tr X4y dung ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép Xuéan Tién 2, xd Xuan
Trudng - tinh Ninh Binh (hé toa d VN 2000) do Céng ty c6 phan tric dia Tai
nguyén Moi truong Nam Binh thuc hién da duge S& Nong nghiép va Moi truong
duyét ngay 04/11/2025, gdm cac to ban d6 sd 10, 12, 14 ban d6 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sau don dién d6i thira ndm 2016 (xa Xuéan Tién cil).

2. Giao UBND x4 Xuan Trudng quan 1y 48.867,2 m? dat thudc hanh lang an
toan dudng bo (trong d6 c¢6 5.360,5 m? dat thuéc pham vi dau ndi dudng giao
thong, Cong ty cd phan tu van dau tu xay dung Qudc té A Chau c6 trach nhiém thi
cong, sau khi hoan thanh thi cong, Cong ty ban giao cong trinh cho UBND xa
Xuan Truong quan 1y).

3. Giao 736,4 m? dat nong nghiép cua cac ho gia dinh, ca nhan (phan dién
tich con lai cta thira dat sau khi thu hoi nho hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh,
ngudi sit dung dat dong ¥ cho thu hodi) cho UBND xa Xuéan Truong quan 1y theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 2. Mién tién thué dat

1. B6i v6i phan dién tich xdy dung ha ting k¥ thuat sir dung chung trong
Cum cong nghiép Xuan Tién 2 dd duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, Chu dau
tu khong phai nop tién thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 202 Luat dat dai
2024 va khoan 7 Diéu 93 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
pht. Thoi gian mién tién thué dat: Toan bo thoi gian thué dat.

2. Béi v6i phan dién tich khong thudc dat xdy dung ha tang k¥ thuat sir dung
chung trong Cum cong nghiép Xuan Tién 2:

- Thoi gian mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban: 02 nam ké tir
ngay UBND tinh c6 Quyét dinh cho thué dat;

- Thoi gian mién tién thué dét sau thoi gian xay dung co ban: 11 nam.
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Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién Cong ty
cd phan tu van dau tu xay dung Qudc té A Chau dd dugc mién tién thué dat khong
dap ung diéu kién dé dugc mién tién thué dat (néu co) tai thoi diém mién hodc sir
dung dat khong dung muc dich da dugc ghi tai quyét dinh cho thué dét thi co
quan, nguoi co thim quyén gui S& Nong nghiép va Moi truong dé chu tri, phdi
hop véi cac co quan chitc ning kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap tng cac diéu
kién dé dugc mién tién thué dat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh Cong ty co phan tu van dau
tu xay dung Qudc té A Chau di duogc mién tién thué dat khong dap tng diéu kién
dé dugc mién tién thué dét (tai thoi diém mién) hodc st dung dat khong dung muc
dich da duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat thi S& Nong nghiép va Mbi trudng
bao cao Uy ban nhin dan tinh quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué dat va chuyén
thong tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu sb tién thué dat phai ndp (khong
duoc mién), khoan tién twong duong voi tién cham nop tién thué dat hodc khoan
thu b6 sung (néu c6) theo quy dinh.

Diéu 3. T6 chte thyc hién:

1. S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi ¢o lién quan xac dinh gia dat cu thé dé
tinh tién thué dat phai nop;

- Chuyén thong tin dia chinh thira dat dén co quan thué dé xac dinh tién thué
dat phai ndp, tién phai ndp dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi
mat hodc tang hiéu qua str dung dat (néu c6) va cac ndi dung khac theo quy dinh;

- Chu tri phéi hop véi UBND x4 Xuén Trudng xac dinh mdc gidi va ban
giao dét trén thuc dia, trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién v6i dat cho Cong ty c¢d phan tu van dau tu xdy dung Qudc té A Chau
sau khi Cong ty hoan thanh nghia vu tai chinh;

- Chi dao viéc chinh 1y ho so dia chinh, co sé dit liéu dét dai theo ding quy dinh;

2. Co quan Thué:

- Cin ctr Phiéu chuyén thong tin do S& Nong nghiép va Moéi trudng chuyén
dén, xac dinh tién thué dit ma Cong ty ¢ phan tu van dau tu xay dung Qudc té A
Chau phai ndp, hudng dan thuc hién viéc mién tién thué dat, khoan dugc trir vao
tién thué dat; theo ddi truong hop duoc mién tién thué dat, phi, 1& phi (néu co);
thong bao cho Cong ty ¢b phan tu vin dau tu xay dung Qudc té A Chau ndp tién
thué dat; thu tién thué dat, phi, 1€ phi (néu co);

- X4c dinh s6 tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat
hodc ting hiéu qua str dung dat trong lta phai ndp; thong bao sd tién phai ndp; thu
tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mét hodc ting hiéu qua
str dung dat trong lua theo quy dinh cua phap luat.

- Xac nhan hoan thanh viéc ndp tién thué dat sau khi Cong ty hoan thanh
nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho S Nong nghiép va Mai truong.



3. S& Cong thuong chu tri, phdi hop v6i S¢ Tai chinh va cac co quan, don vi
¢6 lién quan kiém tra tién do trién khai thyc hién dy 4n ctia nha dau tu theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan xa Xuan Trudng:

- Xac nhan cac gidy to ¢6 lién quan; phdi hop véi co quan Thué hudng dan
Cong ty c¢d phan tu van dau tu xdy dung Qudc té A Chau 1am thu tuc dé dbi trur
cac khoan tién ma Cong ty di tng trudc trong viéc chi tra tién bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu theo phuong an dugc duyét vao tién thué dat theo quy dinh (néu co);

- Phéi hop véi Sé Nong nghiép va Mai truong xac dinh mdc gidi va ban
giao dat trén thyc dia. Cung cép ho so dé phuc vu viéc chinh 1y hd so dia chinh, co
s¢ dit lidu dét dai theo quy dinh;

5. Cong ty cb phan tu van dau tu xay dung Qudc t& A Chau co trach nhiém
ké khai, thuc hién day du nghia vu tai chinh vé dat dai: Nop tién thué dat, tién dé
nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung
dat tréng lha, phi, 1€ phi theo quy dinh; thuc hién cac thu tuc mién giam tién thué
d4t, khoan duoc trir vao tién thué dat (néu o). Trién khai dua dat vao st dung, thuc
hién du an dau tu theo ding tién d6 duoc cap c6 thim quyén phé duyét. Co trach
nhiém hoan thanh viéc xdy dung hé théng xur 1y nudc thai, chat thai dam bao theo
quy dinh trudc khi dua cac dy an ctia nha dau tu thi cap di vao hoat dong.

6. Van phong UBND tinh chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua tinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac s&, nganh: Nong nghiép va Moi
truong, Tai chinh, C6ng Thuong, Xéy du'ng, Thué tinh; Chu tich UBND xa Xuén
Tru:ong, Téng Giam ddc Cong ty cb phan tu van dau tu xay du’ng Quéc té A Chau
va cac t chure, ca nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ ’659/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- NhEr bicu 4 7 KT CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VPUBND tinh: Lanh dao VPUBND tinh,
TT Thoéng tin - Cong bao; Trung tdim PVHCC;
- Cong TTOT ciia tinh;

- Luu: VP1, VP3.
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